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® Liiks konut alimi icin ® Ofis, rezidans ve AVM’lerdeki
bu donem uygun mu? biriken stoklar alim firsati mi?
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- Gayrimenkulde alim zamani
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Gectigimiz yil 642 bin 972 s A% ‘ T gg damm{;'\%gn

adet konut ruhsati, 547 bin 635 e tepe
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adet de konut yap1 izni alinan TN dénemi

sektor, 2012've hizh bir giris : .

yapmasa bile yilin son ¢

ceyreginde acigini kapatip yi-

I yiizde 6-10 arasinda bir bii-

yime ile kapatmay: hedefli-

yor.
Bu stiregte alim yapmak is-

teyen okurlanmuz icin konut

pivasalanindaki durumu uz-

manlardan aldigimiz goriisler

ginda degerlendirdik.
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SAAT HEP DOGRU

Yaklasik alt1 yiddan bu yana gay-
rimenkul piyasasinin hareketlendigi
ilkbahar ve sonbahar ayinda olmak
tizere yilda iki kez hazirladigimiz ‘gay-
rimenkul saat’ arastirmanuz ile
Ekonomist okurlarna gayrimenkul
konusunda alim vyapmalari ya da
beklemeleri konusunda projektor tut-
maya ¢alisiyoruz, Geriye dogru yap-

ugimiz taramalar, verdigimiz tahmin
ve projeksiyonlarin buytk olcide
tuttugunu gosteriyor. Ozellikle TUIK
verileri ile yaptigumiz gayrimenkul saa-
tinin dngoriilerinin karsilastirmasi ne-
redeyse bire bir ortlistiyor. Bunun so-
nuglarimi son 4 yila iliskin 7 déneme
iliskin karsilastirma tablosunda daha
acik gorebilirsiniz.

Bahar doneminde hazirladigimiz

Suat
2008 sonbahar

o

2009 ilkbahar

Gayrimenkul saatlerimizde ongdriilerimiz hep dogrulandi

Ne dedik?

Bu donemde AVM, sanayi, otel,
ofis piyasasi icin tehlike dénemi
oldugunu vurgulamistik.
Bununla birlikte toplu konut ve
litks konut igin de 6ngérulen
dénemin gerileme donemi
oldugunu séylemistik.

Gayrimenkulde gerileme
déneminden alim donemine
geﬁiidigini, otel, AVM, konutta

ekleme yapilmasi gerektigini,
ozellikle H.’lks konutta

énlmiizdeki strecte alim

/abllaoiiecinlsoy Gl L

2009 sonbahar

Otel, AVM, ofis, ltks konut ve
toplu konut bakimindan bu
dénemin alim dénemi oldugu
ancak ilerleyen donemde alim
déneminden buyime dénemine
gecilecedi icin fiyatlarin
ylkselebilecegini ongormustuk.

2010 ilkbahar

Bu dénemin AVM, liks konut
ve depo yatirimlari icin alim
dénemi oldugunu, toplu konut
ve ofis yatinmlarinda ise fiyat
artisi nedeniY:e blyumenin
yasandigl bekleme doénemi

__oldugunu vurgulamistik.

2016 sonbahar

AVM, depo yatinimiari
konusunda bu dénemin alim
déneminin sonu oldugu, liks
konut, ofis ve toplu konut
yatinmlari icin de tehlikeli bir
déneme girildigini, beklemenin
urrgun oidui_:junu, orta vadede
alimi vurgulamistik,

2011 ilkbahar

5

AVM, liiks konut, depo, toplu
konut ve ofis yatirimlari i¢in alim
dénemi oldugunu, bu strecin
degerlendirilmesi gerektigini
vurguladik.

Ne oldu?

2008'in son aylarinda kuresel
krizin etkisiyle duraunluk
ddnemine giren sektorde
konut satis rakamlar !
4. ceyrekte 93 bine gerilerken
2009'un 1. ceyreginde bir
énceki yilin ayni doneminde
112 bin olan konut satis rakami

109 bine geriledi.

Bir 6nceki yil 2. ceyrekte 113 |
bin, 3. ceyrekte 109 bin konut |
satilirken 2009'un 2.ceyreginde |
195 bin, 3. ceyrekte 112 bin
konut satiimasi 6ngérumuazi
dogrular nitelikte.

2008'in 4. ceyregdinde 93 bin
olan konut satis rakaminin
2009'un son ¢eyreginde

116 bine ulagsmasi kisa vadeli,
2009'un ilk ceyredinde 109 bin
olan konut satig rakaminin
2010'un ayni doneminde 86
bine gerilemesi uzun vadeli

6ngorumaza dogruluyor. |

2009'un 2. ceyreginde 195 bin, |
3. ¢eyreginde 112 bin olan
konut satis rakamlarinin ‘
2010'un 2. ceyreginde 90 bine, |
3. ¢eyreginde 84 bine :
gerilemesi 6ngérimuzi
dogruladi.

2009 yilinin 4. ceyreginde
116 bin olan konut satis
rakamlari 2010'un ayni
déneminde 98 bine geriledi.
2010'un 1. ceyreginde 86 bin
olan konut satiglari 2011'in
ayni doneminde artarak

____91bine ulagti. .l

2010'un 2. eyre%inde 90 bin, |
3. ceyreginde 84 bin olan ‘
konut satis rakamlarinin
2011'in 2. ¢eyredinde artigla
107 bine, 3. ceyredinde yine
artisla 102 bine ¢itkmasi GYS
kapagimizi dogruladi. I

2011 sonbahar ‘

Otel alimindan konuta, alisveris
merkezinden rezidansa kadar
tim gayrimenkul tirlerinde
yatinm uzmanlari fiyatlarin krize
ragmen artmadigini ve alim
zamani oldu?unu vurgulamisti.
Konut alacaklarin da bir an &nce
kararlarini realize etmelerini

2010'un 4. ceyreginde 98 bin
olan konut satisinin 2011'in
ayni déneminde 106 bine
cikmasi saatimizin gt‘)sterdiai i
yonu dogruladi. 2012'nin ilk
&eyreginm durgun ge¢mesine |
arsin 2010'da 86 bin olan
konut satis rakamlariyla aynt
oldugu tahmin ediliyor. ‘

Gayrimenkul Saati, yilin ikinci ve
liclincii ceyregine iliskin tavsiye nite-
ligi tagirken sonbahar donemine denk
gelen gayrimenkul saati kapagumiz ise
vilin dérdiinct ceyregi ile takip eden
yilin birinci ¢eyrek donemine iliskin
pivasanin durumunu ozetleyip yat-
rimcilara isik tutar nitelikte.

ALIM DONEMI

Bu yilin ilk Gayrimenkul Saati
aragtirmast da bu nedenle okurlarimiz
agsindan onemli sonuglar igeriyor.
Sektoriin uzman isimlerinden aldig-
miz gorugler de yapugumiz arastirma-
yi dogrular nitelikte.

Clinkd Gayrimenkul Yatinm Saati
(GYS), Nisan 2012 itibariyle 8.00 ile
11.00 arasiu gosteriyor. Saatin 12.00’yi
vurmasiyla fiyatlarin tepe noktaya
ulasmast bekleniyor. Buna gére bir sii-
re daha fiyat artiglarnin devam ede-
cepi ve satin almalar igin piyasanin uy-
gun oldugu soylenebilir.

GYS ofislerde ise 10.30'u gdsteri-
yor. Bu da yeni tamamlanan ofis bi-
nalannin yani sira, ingaatt devam
eden ofislerin de devreye girmesi ile
stokta ciddi bir artis yasanacagina isa-
ret ediyor. Halihazirda bulunan tale-
bin devam etmesi durumunda sikin-
t1 goriilmemekle birlikte, emilim yik-
sek oranda gerceklesmezse bosluk
oranlarinin artacagina isaret ediliyor.

STOKLAR ARTIYOR

Gayrimenkul Saati'ni bizim icin
olusturan ve yorumlayan Kuzeybaﬁg
Gayrimenkul'tin Genel Mudiirii Muraf
Ergin, icinde bulundugumuz siirecte
konut piyasalarinda stok durumunun
hemen her segmentte artmaya devam
ettigine isaret ediyor.

Artan niifus, niifusun demografik
yapist (evlenme, yalniz yasama alis-
kanhigmnn artmast) ve merkezi alan-
lardaki yenileme gereksinimi konut
ihtiyacint giinden giine artiriyor,
Ancak konut kredi faiz oranlari bir sti-
redir yliksek seyrediyor, bundan 6tii-
rii konut talebinde daralma devam
ediyor.

Erginl, “Alisveris merkezlerinde
son donemde hem alan arzinda arts,
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hem de insanlarin harcama glictinde
artig gorityoruz. Dolayistyla ilerleyen
periyotlarda metrekare verimliliginde
yatay bir seyir bekliyoruz. Depo piya-
sasinda dengeli bir seyir gortiyoruz,
yatiim icin ¢ok elverisli bir zaman” di-
yOr.

KAMPANYALAR ONE GIKTI

Dumankaya Yonetim Kurulu Uye-
si Ugur Dumankaya, gayrimenkul
gelistiricilerinin son birkag yildan bu
yana maliyetlerindeki artiglart sats fi-
yatlarina yansitmadigint ama ntimiz-
deki dénemde yansitmaya baslaya-
caklarini bu nedenle alim dénemin-
de olundugunu soyliyor.

Dumankaya, “Su donem bence
temkinli alm dénemi. lyi projelerde
ve dogru lokasyondan alim yapmak
yatinmeilara kazandiracaktir. 2013'te
Tiirkiye Istanbul'a olimpiyatlar kazan-
dirmay1 basarabilirse beklentinin yiik-
selip fiyatlarin artacag bir déneme gi-
rilecektir” diyor.

Gegtigimiz yilm ilk ¢ceyreginin ar-
dindan ytikselen konut kredisi faiz
oranlan satislart durgunlastirirken,
konut tireticileri bu sikintiy: diizenle-
dikleri kampanyalarla satislar hareket-
lendirmislerdi. Bu yil faizlerde kiigik
de olsa gerileme yaganmas konut kre-
disine olan talebin artmasini sagliyor.
Oyle ki; Merkez Bankas’nin Banka
Kredi Egilim Anketi'ne gore, ankete
katilan bankalarin net yuzde 15'ine
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“FIYAT ARTISLARI DEVAM EDECEK”

Murat Ergin
Kuzeybati Gayrimenkul GM

yatirim igin cok elverisli bir zaman.”

g e S B G B GMSD G ST ND ESG Reed  SiE

r—--.————-mm--‘-m——u-—----& R

“FAiZ ARTISI BEKLEMIYORUZ"

Cemal Onaran

| Garanti Montgage Genel Madtrt

|
i
i
! “Fonlama maliyetleri bankalarin faiz oranlarini

i belirlemesinde etkili oluyor. Son donemde aylik bazda 10-
l 15 baz puan gerileme gozlendi bu durum da konut kredisi
! faizlerinin gerilemesini sagfadi. Bununla birlikte yurt

| disindan gelen faiz verileri de piyasalar icin cok onemii. Piyasalarda olagan disi bir
L gelisme olmamasi durumunda éniimizdeki donemde faizlerin, konut kredisi

i faizlerinin ayni seyirde devam etmesini bekliyoruz.”

gore yiln ilk ceyreginde konut kredi-
si talebi artts. 2010'da 60.8 milyar lira
olan konut kredileri, 2011'de faiz
oranlarndaki artisa ragmen ilk aylar-
daki talebin yogunlugu ile 74 milyar
590 milyon liraya yiikselmisti.

“Gayrimenkul yatinm saatine gore oniimizdeki donemde
bir stire daha fiyat artiglaninin devam edecegi ve satin
almalar icin piyasanin uygun oldugu soylenebilir. Ofislerde
yeni tamamlanan ofis binalarinin yani sira, ingaati devam
eden ofislerin de devreye girmesi ile stokta ciddi bir artig yasanacaktir. Konutta
stok hemen her segmentte artmaya devam ediyor ancak artan nifus gibi
nedenlerle konut intiyaci da artiyor. Konut kredi faiz oranlarinin yiksek
seyretmesi konut talebini daraltiyor. Depo piyasasinda dengeli bir seyir goriyoruz,

ANADOLU GELISIYOR

Gayrimenkul Yatinm Ortaklig
Dernegi (GYODER) Bagkani Isik
Gokkaya, Turkiye ekonomisinin loko-
motifi ingaat sektdriintin 2011'de eko-
nomiye 300 milyar lira katkida bulun-
dugunu bu katkiun 2012'de de de-
vam edecedini sdyliiyor.

Gegen yil alinan konut yapt ruh-
satlars ve yapt izinlerinin kiiresel kriz
Oncesi rakamlar geride biraktiing
belirten Gokkaya, 2011'de 642 bin
972 adet konut ruhsati, 547 bin 635
adet de konut yapi izni alindigmns vur-
guluyor.

GYODER'in Turkiye Gayrimenkul
Sektorii Temel Gostergeleri 2011 ve
"Tiirkiye ve Diinya Gayrimenkul
Sektorii 2011 4. Ceyregi’ bashikl iki ra-
porunun sonuclarimn sektore projek-
siyon tuttuguna isaret eden Gokkaya,
Anadolu illerinde gayrimenkul sekto-
riiniin geligiminin daha belirgin oldu-
gunu, Istanbul, Ankara, Izmir diginda-
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